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Gemeinde Schmitten

Bebauungsplan "Westlich LimesstraBe" im Ortsteil Oberreifenberg

Fir folgende Flurstiicke:

Gemarkung Oberreifenberg, Flur 3, Flurstiick Nr. 95/1

Gemarkung Niederreifenberg, Flur 8, Flurstlick Nr. 87 (teilweise)

Gemarkung Niederreifenberg, Flur 9, Flurstlicke Nr. 2/2 (teilweise), Nr. 2/3 und Nr. 24/1 (teilweise)
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Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Erhalten am 25.01.2023, Quelle: Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn,
UTM-Koordinaten
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Entwurf, M = 1:1.000



Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung MafR der baulichen Nutzung Bauweise Dachform
Dachneigung
Zahl der Maximale Hohe
GRz GFZ | Vollge- | baulicher Anlagen
schosse | in m tber Bezugspunkt "
Sonstige
Sondergebiete mit der
i Sattel- und
Zweckbest
\"'VBeghefbse:'erjrr:ung 0,25 0,50 I 11,00 a Walmdach
"B+G+K" g g’ 150 - 450

Gastronomie, Kultur"
(§ 11 BauNVvO)

1) Bezugshdhe ist der Bezugspunkt "BP=662miNN" der in der Planzeichnung gekennzeichneten Wegflache.




LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Beherbergung, Gastronomie und Kultur" i.V.m. § 11 BAuNvO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise § 22 BAUNVO
— s s
VERKEHRSFLACHEN
|:| Offentliche StraBenverkehrsfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e eComS g e 12

Pir: Oftonficher Loncwitsenofie-Und Forstwitsthaftsweg & 755 11 118auG8
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
It o Zweckbesmung kY §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
GRUNFLACHEN
gllt{%r]eﬂrl%k/]veeggggﬁrﬁkrﬁ?ng "Frischgrinland” § 9 Abs. 1N 15 BauGB
rPYTi\f/((]jteer ZGV(/UeanE?JCeEﬁr?]mung "Frischgrinland” § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
- Fldchen fir den Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

E Umgrenzung von Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 7 APs. 1Nr. 20 BauGe

Umgrenzung von Fi&échen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltfung von B&dumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen
’ Erhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
s . § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
o Erhaltung: Hohlenb&dume iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGs

SONSTIGE PLANZEICHEN

i': St ;i Umgrenzung von Fi&chen fUr Stellplétze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Bezugspunkt fUr die Festsetzungen der Héhe baulicher

waaw  Anlagen § 18 Abs. 1 BAUNVO

..
:__: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGs

+-e-e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BQUNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung § 11 BAUNVO

e—eo—o-o  fUr baulichen Anlagen N
® (siehe textliche Festsetzung A.2.4.) LV:m. § 16 ABs. 5 BAUNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

Vorhandene Schranken

FFH-Gebiet Nr. 5716-304 ,,Reifenberger Wiesen, Schmittgrund bei Oberreifenberg
mit angrenzenden Fi&chen"

Naturschutzgebiete

1= H\

Unterirdische Versorgungsleitung der Syna GmbH, hier:
Mittelsplannungskabel

Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geldndemodelldaten "DGM 1"
des Hessischen Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation
in Limburg an der Lahn vom 17.10.2023)
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemald § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 29.03.2023

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal
§ 2 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB am 25.01.2024
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 05.02.2024
gemald § 3 (1) BauGB durchgefuhrt bis 08.03.2024
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager

offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 29.01.2024
Bekanntmachung der formlichen offentlichen Beteiligung

gemald § 3 (2) BauGB am .......ccceeeeee.
Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Veréffentlichung

des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriundung gemaf} VOM ..o,
§ 3 (2) BauGB im Internet. Zusatzlich wurden die zu veroffentlich- DiS ..vverriiiiiiiiiinns

enden Unterlagen in diesem Zeitraum 6ffentlich ausgelegt

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher

Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben VOM oo,
Nach der Priufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemal § 10 (1) BauGB AM e,

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Schmitten

Schmitten, den ................. Unterschrift
Siegel Burgermeisterin

In Kraft getreten durch die ortsibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemalf § 10 (3) BauGB P=10 0 T

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Schmitten

Schmitten, den .................. Unterschrift

Siegel Burgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
» Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
 Hessische Bauordnung (HBO)
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